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KONUT ALIMLARINDA ERTELEME DONEMi BASLADI

Tuketicilerin konut satin alma egilimi ve tercihlerini gosteren ING Mortgage
Barometre’nin 2012 ilk gceyrek sonuglari agiklandi. ING Bank’in IPSOS igbirliginde
gerceklestirdigi ING Mortgage Barometre, 2012 ilk ceyreginde 76’y1 gosterdi. Gegen
yilin ayni dénemine gore 8 puanlik diiglise isaret eden bu sonug¢ bir 6nceki donemle
ayni seviyede kaldi.

ING Bank'in IPSOS igbirliginde gerceklestirdigi ING Mortgage Barometre’'nin 2012 ilk ¢ceyrek
sonuclari aciklandi. 14 ilde 600’lUn Uzerinde Kisiyle gorUstlerek gergeklestirilen arastirmada,
tiketicilerin konut satin alma edilimleri ve tercihleri, bu tercihleri etkileyen dinamikler ve
ekonomi ile ilgili beklentileri dl¢llerek, konut piyasasinin nabzi tutuldu.

Arastirma sonuglarina gore konut satin alma istegi gegen yilin ayni donemine gore 8 puanlik
bir diglse isaret ediyor. 2011’in ikinci yarisindan itibaren disise gegcen ING Mortgage
Barometre son g¢eyrekte 76'ya inmisti. 2012 ilk ¢eyrek sonugclari bu seviyenin korundugunu
goOsteriyor.

Sonuglar Turkiye'nin mevcut ekonomik durumunun gectigimiz déneme kiyasla daha olumiu
bulundugunu ortaya koysa da arastirmaya katilanlarin yaklasik yarisi (%48) piyasa kosullari
degerlendirildiginde mevcut durumu beklemek veya konutu elde tutmak icin daha uygun
buluyor. Gelecekte konut satin alma egilimi ise ylizde 53’lik bir oranla 2011 basindan
itibaren benzer bir seviyeye isaret ediyor.

Arastirmaya katilan her 5 kisiden 4’0 1 yildan sonra ve daha uzun bir vadede ev almayi
planladigini belirtirken yaklasik dortte Gglik bir gcogunluk icinde oturmak ve yasamak igin ev
satin almak istiyor.

Muhammet Mercan: “Konut alim trendi oniimiizdeki aylarda piyasa kosullarindaki
dalgalanmalara bagl olarak oynak bir seyir izleyebilir”

Konut edinme isteginde 20171’in ikinci yarisindan itibaren yasanan gerilemede yurtici ve
yurtdigi piyasalarda gdézlenen dalgalanmalar ve ekonomik aktivitedeki ivme kaybinin
yansimalarini gérdugumuzu ifade eden ING Bank Ekonomik Arastirmalar Boliim Miduri
Muhammet Mercan, sonuglari séyle yorumladi:

“‘Ocak-Mart doneminde yurtdisinda kuresel buyume ivme kaybederken, Yunanistan'in
borcunun yeniden yapilandiriimasi ve Avrupa Merkez Bankasr’nin U¢ yil vadeli likidite
operasyonlarina devam etmesiyle piyasalarda risk istahi 6nemli dlgtide yukseldi. Yurtigcinde
ise, Ozellikle petrol fiyatlarinda son doénemdeki yukselisin 6ne ¢ikardigi maliyet
unsurlarindaki geligsmelerin enflasyon beklentilerini bozmamasi icin Mart'in ikinci yarisinda



ek sikilastirmaya giden ve bunu daha sik tekrarlayabilecegine vurgu yapan Merkez
Bankasi, son dénemde yiksek dizeylerde seyreden fonlama faiz oranlarinin dnimuzdeki
dénemde gerilemeyecedi mesajini verdi. Yurtdisinda nispeten olumluya dénen atmosfere
ragmen Merkez Bankasr’nin enflasyon gériinimine odaklanarak soylemini sertlestirmesi
ING Mortgage Barometre’'nin hesaplanmaya basladigi tarihten bu yana gérdidiu en dusuk
diizeyinde kalmasina neden olurken; Konut Barometresi'ni olusturan alt endekslerden, vade
perspektifindeki degisimleri 6lcen S1214 endeksi %3,4’luk gerileme kaydetti. Dolayisiyla bu
veriden hareketle, Merkez Bankasi’'nin politika uygulamalarinin bankalarin da davraniglarina
yansiyarak kredi faizlerini ylkseltece§i ya da en azindan geriletmeyecegi
degerlendirmesinin etkisiyle tiketicilerin konut alim zamani tercihlerini ételeme egilimine
girdikleri sdylenebilir. Nitekim o6nceki dénemlerde kredi faiz oranlariyla ING Mortgage
Barometre arasindaki yakin iliski de bu ¢ikarimi teyit etmektedir. Ote yandan, mevcut piyasa
kosullarinin konut alimi i¢cin uygunlugunu degerlendiren diger alt endeks olan S11 ise
%0,9’luk sinirl bir artis kaydetti.

Son doénemde Merkez Bankasrnin, piyasada enflasyon beklentilerinde bozulma
yaratabilecek her durumda surekli olmasa da ek parasal sikilastirmayi etkin olarak
kullanacagina vurgu yaptigi digunuldiginde, konut alim trendinin 6numuzdeki aylarda
piyasa kosullarindaki dalgalanmalarin yansimasina bagh olarak oynak bir seyir izleyecegi
soylenebilir.”

Haluk Levent: “Konut edinme egiliminde duslis yasanabilir”

Konut edinme istegindeki degisimlerin buyuk 6lgude kuresel krizin dalgalanmalarina paralel
bir seyir izledigine dikkat ¢ceken Galatasaray Universitesi Ogretim Uyesi Haluk Levent
ING Mortgage Barometre 2012 yili ilk Gg ay verilerini sdyle degerlendirdi:

“2010’un Uguncu geyreginden itibaren yukselise gegen konut edinme istegi 2011’in ilk iki
ceyreginde zirveye ulastiktan sonra disuse gecmistir. Barometre serisinde ortaya ¢ikan
egilimin benzeri konut kredileri hacminde yaklasik 2 donemlik gecikme ile goériimektedir. Bu
gecikme karar alma ile uygulama arasindaki faz farki hakkinda da bir fikir vermektedir.
20171’in Uguncu geyreginden itibaren gorilen disus egiliminin konut kredileri tGzerinde bir
yavaglama etkisi yaratmasi beklenebilir.

Konut edinme istedindeki degisimler biylk 6lgide kuresel krizin dalgalanmalarina paralel bir
seyir izlemektedir. 2011’in ikinci yarisinda 6zellikle ECB’nin beklendigi gibi piyasaya likidite
vermesiyle bir dlcude rahatlayan finansal piyasalarda genel bir iyimserlik havasi hakim
olmustu. Kuresel krizde verilen bu molanin yaninda, Turkiye’nin krize ragmen 2010 yilinda
gOsterdigi %9,1’lik biylime performansi ile ortaya ¢ikan olumlu hava da bu yikselise katkida
bulunmus olabilir. Ancak, 2011’in ikinci yarisinda 6zellikle Guney Avrupa Ulkelerinde gorunur
hale gelen ciddi borg krizi, krizin yeni bir evresine gegcildigini ifade ettiginden beklentilerin
tekrar olumsuza dénmesine yol agmistir.”

Haluk Levent, konut alim trendinin muhtemel seyrine iliskin de su tahmin de bulundu:

“‘Avrupa’da meydana gelebilecek sorunlarin Turkiye ekonomisi Uzerinde yaratabilecegi
muhtemel kétu etkiler goz éninde tutulacak olursa, ekonomide kirilgan ortamin etkili olacagi
sOylenebilir; bu kirilganhdga bagh olarak konut edinme egiliminde disus olmasi beklenebilir.



Kiresel krizin yakin bir gelecekte etkilerini yitirme olasiligi yliksek olmadigindan énimuzdeki
donemlerde de konut edinme egiliminin yikselme ihtimali dusuktar.”

ING Grubu, Bankacilik, Sigorta ve Varlik yénetimi alanlarinda faaliyet géstermekte olan diinya ¢apinda bir finansal
hizmetler girketidir. ING Grubu, Avrupa, Asya, Avustralya ve Amerika'da yer alan 40'tan fazla lilkede 94 binin lizerinde
caligana ve 67 milyonun lizerinde miisteriye sahiptir. Her zaman degisime énciiliik eden ING Grubu, tiim diinyada
faaliyet gosterdigi iilkelerde iiretime, girisimcilige, yenilik¢ilige, yaraticiliga giic katmak hedefini tagimaktadir.

Siirdiiriilebilirligi is modelinin ana prensibi olarak géren ING Grubu, faaliyet gésterdigi toplumlarda ¢ocuklarin egitimi,
finansal egitim ve ¢evre koruma alanlarinda bir¢cok program hayata gecirmektedir. UNICEF ile kiiresel igbirliginin 6.
ythni  dolduran ING Grubu, ‘ING Chances for Children’ programi kapsaminda c¢ocuklarin egitime erigimini
saglamaktadir. Kiiresel sorumluluk standartlarina uyumu FTSE4Good ve Dow Jones Sustainability Index gibi
kurumlarca da tescillenen ING Grubu 2006 yilinda Kiiresel ilkeler Sézlesmesi Global Compact’a da imza atmigtir. ING
Grubu 2007°den beri faaliyetlerini sifir karbon ayak izi ile siirdiirmektedir.
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